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‘Por medio de la cual ia Subsecretana de Goblerno Locai y Conwvencea del Dlstrlto de
Ciencia, Te"nologla e Innovacaon de Medellin procede a imponer una sanc:ton

! !" b ‘| 1 _ a
I ! ‘ ‘
T a

LA SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA en uso: de sus
facultades const!tumonales y legales en especial las conferidas por Ios Decretos
Delegatario N° 532 de 2016 y 888 de 2022 el artlculo 32 dela Ley 820 de 2003 y la Ley
1437 de 2011, procede a resolver EI presente oaso a|Eegado asu despacho de Ia suguuente
manera. | | | | ‘ i‘_, : L T

CON‘SIDERANDO | | |
El dla 8 de marzo de 2024 la Subsecretarla de Gobierno Locai y Convnven01e Doctora
Laura Maria Hemandez Ramlrez remmo oficio 202420028920, por medio del cual se
reportan las socuedades y agenclas de, arrendamlento que 'no presentaron ‘el informe
trimestral que deben de reahzar en Ios teqmmos previstos en el numeral 7.1 del artictlo 7
del Decreto 888 de 2022 para o] cual se debe actuar en concordancua con lo reglado en
el articuld 34, numeral 4 de Ia Ley 820 de 2003, el cual C|ta lo mguzente “SANCIONES.
Sin perjuicio de las demés sanc;ones a que hubiere lugar, la autoridad compefente podra
imponer multas hasta por CIen ( 100) salarios minimos mensuales legales vigentes,
mediante resolucion motivada, pqr las s:gurentes razones: (...) 4. Por incumplimiento a
cualquier otra norma legal a que deban su,retarse asi como por Ia inobservancia de las
ordenes e instrucciones rmpartrdas por la autondad competente

. s : ! .
E! dia 11 de junio del 2024 medtante auto se. ordena |n|c:|ar las correspondlentes
averiguaciones prehmmares tendlentes a esciarecer la presunta violacion a la Ley 820 de

2003, porparte de la socsedad denommada ARRENDAMIENTOS MONAZCO E.U. El cual
reposa a folio 6. : '
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El dia 10 de diciembre del 2024, se emitic’: resolucién 178 por medio del cual se inicia un
procedimiento  sancionatorio y sé formulan ,cargos a la sociedad denominada
ARRENDAMIENTOS MONACO E.U. El cuai reposa afolio 10 al 12 -

El dia 10 de enero del 2025 mediante constancia secretarial, la sociedad denominada
ARRENDAMIENTOS MONACO E.U, tenia para presentar descargos hasta el 24 de
enero del 2025. El cual reposa a folio 21

El dia 31 de enero del 2025, se deja evidencia que, a la fecha, el Despacho no ha recibido
de manera fisica, digital (correo electrdnico), o remitida a través de la plataforma Mercurio
(sistema de radicacion del Distrito) descargos sobre el auto antes referido, por parte de
la sociedad denominada ARRENDAMIENTOS MONACO E.U. El cual reposa a folio 22.

El dia 04 de febrero del 2025 se emitié auto por medio del cual se decretan pruebas y se
fiia periodo probatorio a la sociedad denominada ARRENDAMIENTOS MONACO E.U.
El cual reposa a folio 23.

El dia 17 de febrero del 2025, mediante constancia secretarial, la sociedad denominada
ARRENDAMIENTOS MONACO E.U, tenia para presentar pruebas hasta el 10 de marzo
del 2025. El cual reposa a folio 28.

El dia 20 de marzo del 2025, se deja evidencia que, a la fecha, el Despacho no ha recibido
de manera fisica, digital (correo electrénico), o remitida a través de |a plataforma Mercurio
(sistema de radicacién del Distrito) pruebas sobre el auto antes referido, por parte de la
sociedad denominada ARRENDAMIENTOS MONACO E.U. Ef cual reposa a folio 29.

El dia 04 de abril del 2025, se emitid auto de traslado para alegar a la sociedad
denominada ARRENDAMIENTOS MONACO E.U. El cual reposa a folio 30.

El dia 25 de abril del 2025, mediante constancia secretarial la sociedad denominada
ARRENDAMIENTOS MONACO E.U, tenia para presentar alegatos hasta el 12 de mayo

del 2025. El cual reposa a folio 34.

El dia 28 de mayo del 2025, se deja evidencia en constancia secretarial que no ha recibido
de manera fisica, digital (correo electrénico), o remitida a través de la plataforma Mercurio
(sistema de radicacidn del Distrito) alegatos sobre el auto antes referido, por parte de la
sociedad denominada ARRENDAMIENTOS MONACO E.U. El cual reposa a folio 35.

coNSIDERAc;dNEé LEGALES:

1. Que la competencia, es la capacndad o atrtbucson dada por la Ley a un servidor para
ejecutar una labor o conocer de un determinado procedlmlento

2. Que la Ley 820 de2003, le da competencia a las er,}tidades territoriales, entre ellas a
las alcaldias en cabeza del sefior Alcalde para conocer de ciertos hechos derivados
de estas 2 relaciones contractuales.
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Que la Ley 820 de 2003 en lo reglado en el artlcuio 34, numeral 4 de la Ley 820 de
- 2003 el cual Cita !o SIQU|ente “SANCIONES Sin perjuicio de las demas sanciones a
-que hubiere !ugar la autorudad competente podra imponer ‘multas hasta por c:|en (100)
: '_selarlos mln:mos mensua!es legales wgentes mediante resolucion motivada por las .
- siguientes ra'r'ones ( 04 Por mcumphmlento a cualquier otra norma Iegal a que
f __gdeban su;etarse asi; como p la mobsen?anma de las ordenes € lnstruccmnes
I impart:das por la autondad co‘i . tente : i '

L N . | : ’
e El tema- general de !a ley 82‘0!203 segun suitatulo es el de expedir el reglmen de '
' arrendamiento de vwnenda urbena y d!ctar otras d[sposmlones y su objeto segun el -
articulo 1°, es “fijar Eos criterios! que deben servn' de base para regular los contratos de
arrendamiento de los anmueb!esl urbanos destmados a vivienda, en desarroiio de los
derechos de los colomblanos A'una vnv1enda dlgna vala propledad con funcién social”.
- Facu'tar a ciertas ent;dades ‘telrrltorlales para controlar el ejercicio de 1a actwldad
inmobiliaria de thenda urbana' sﬂuacwnes descratas en el articulo 33 y 34 de la CItada
! |i" .g : , ‘sv
La norma descnta perm:te a, las ya mencmnadas entidades territoriales | zmponer
sanciones, mediante reso!ucuon mo’ﬂvada a agerates Inmoblliar:os que “incumplan
cualquiera de las obilgacsones estlpu]adas en Ia Ley, mdependlente si hay afectacion
a terceros o no, pues existen crltersos que son atendibles de oficio, tal como se vera
a continuacién y en tal sentldow no se tendr;a ue valorar &l perjuicio a un tercero sino,
el incumplimiento normativo a |as oblzgacmnes‘ que estan sujetos los. matnculados en

las autoridades competentes :; N

3. Conforme lo antenor se precasa que Ias m’ ‘1tas a que se refiere el articuio 34 en
concordanma coh el art!cu!o 33 ibidem, que se examina en este acaplte pueden
imponerse todas ellas como resultado del sr%cumphmtento de alguno de los.deberes
que se le imponen al universo 'de vagllados el‘sto es, a los arrendadores profesionales.
Asi, le es dable a las entidades terrltonales lmponer multas, mediante resolucion
motfvada cuando los arrendadores profeszonales mcump!en lo definido ‘en la Ley 820
de 2003. Asimismo, IIas, entldaclies territoriales podran mcluso suspender o cancelar la
respectiva matricula; si los matriculados incurren en un mcumphmnento reiterado de las
conductas sefialadas en dicHa E_ey La decision admsnistratlva de ‘multar, o de
suspender o cancelar la matrrcu!a es suscepi!ble de! recurso de reposwuon

4. Que en el caso en concreto h|acaendo un an31131s en conjunto del acervo probator:o
aportado hasta el momento y anahzado a la luz de las reglas de la sana critica como
lo ordena el articulo 176 del Codlgo Genera del Proceso (Ley 1564 del 2012), este
Despacho considera que se trasgrede una de 1as causales de la Ley 820 de 2003 y el
Decreto 888 de 2022 pues,; conforme las obhgauones del arrendador estan las
definidas en las normas antes ol’cadas,I Ia cua es de’ |mpe_rtoso cumpilmten’gp

5 Como se puede evidenciar la socaedad antes rﬁeneionada no cumplié con'lo regulado

en la normatividad Ley 820.de 2003 para la presentacson de los informes trimestrales

del afio 2023, en sus cuatro ’mmestres confo me io consagra el Decreto 888 de 2022.

Articulo 7. Obhgacrones del ma\tnculado Sin per,ru:cro de las obhgaclones establemdas
en normas superiores, 10s matrfcu!ados quedan obhgados a:
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7.1.  En virtud del numeral 7 del articulo 8 del Decreto-051 de 2004,
presentar dentro de los quince (15) dias siguientes al vencimiento
de cada trimestre, un informe sobre el desarroflo de su actividad

" durante ese' periodo, relacionando los inmuebles arrendados,
precio de fos Cénlones de arrendamiento y su direccién.

Dicho informe debera ser entregado de manera fisica en ef Archivo Central
de fa Alcaldia de Medeﬂfﬁ, ubicado en el sotanc def Centro Administrativo
Distrital, adjuntando la relacion de inmuebles destinados a vivienda
urbana, propios o de terceros, recibidos para realizar las actividades de
intermediacién o arrendamiento, en el formato establecido por fa
Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia, con copia de los prediales
de cada uno de los inmugbles relacionados; ademés se debera enviar, de
manera digital, tmicamente el formato con la informacién correspondiente
al correo electrénico que disponga la entidad para tal fin. En caso de no
tener arrendamientos en el trimestre a reportar, debera informar esta
novedad por escrito a la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia
del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacidon de Medellin.

En concordancia con el arteculo 34 numeral 4 de la Ley 820 de 2003, que regula o
siguiente:

Articulo 34. Sanciones. Sin perjuicio:de las o‘e}nés sanciones a que hubiere lugar, la
autoridad competente podré jmponer mulftas hasta por cien (100) salarios minimos
mensuales legales vrgentes mediante resoluc.'on motivada, por las siguientes razones:

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse,
asi como por la inobservancia de las érdenes e instrucciones impartidas
por la autoridad competente.

Que de dicho apartado JLli'IdECO se puede extraer que: Toda persona natural o juridica,
entre cuyas actividades prmc;paEes esté la de arrendar bienes raices, destinados a
vivienda urbana, de su propiedad o de la de terceros, o labores de intermediacién
comercial entre arrendadores y arrendatarios, deben de cumplir con lo reglamentado en
la normatividad (ley 820 de 2003 y el Decreto 888 del 2022), el cual deben cumplir con
los términos sefialados en dichas normatividad, que es presentar dentro de los 15 dias
siguientes al vencimiento de cada trimestre el informe sobre el desarrollo de su actividad.
Que si bien, la justificacién de la sociedad investigada esta circunscrita a que se “Que si
bien, por parte de |a sociedad denominada ARRENDAMIENTOS MONACO E.U. no hubo
pronunciamiento alguno dentro de las etapas prdcesales conforme al articulo 7, numeral
7.1 del Decreto 888 de 2022, en tal consideracion se tendra en cuenta dentro de la
ponderacion para determinar la decision final del Despacho”.

6. Ahora bien, teniendo en cuenta el incumplimiento antes evidenciado, es necesario
antes de imponer sancién alguna, analizar los criterios definidos en el articulo 50
de la Ley 1437 de 2011, bajo los parametros en la ponderacion de Ia sancién, es
necesario determinar €l monto de la san¢ién_, por |o cual, se procede a realizar e .y
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319u1ente analzs&s El funmonar:o competente para la imposicién de la' medlda
sancionatoria debe tener en cuenta respécto de la gravedad de las faltas y el rigor
de las sanciones. los &gusentes‘crtieraos descntos en el amculo 50 de Ia Ley 1437
de. 2011: (i) dario 0 pelrgro generado a los Intereses juridicos tute!ados (i}
beneficio economlco obtemcllo por eE mfractor Rara sioen favor de un'tercero, (m)
reincidencia'en la comisién de la mfraCCIon (sv) resnstenma negativa ‘u obstruccuon
a la accién mvestlgadora 0 de superwsron (v) utilizacién de medios frauduientos
o utilizacion de persona mtefpuesta para ocultar la infraccion U ocultar sus efectos
(vi) grado de prudencia, y dlhgencza ton que se haya atendido los deberes 0 se
hayan aplicado las normagu egales pertmentes (vii) renuencia o desacato enel
cumplimiento de las ordénles |mpart|das por la autoridad competente y (vii)
reconogcimiento o aceptamon expresa de la” infraccion antes . del decreto de

pruebas. B |':5 ' |

' . .
| , i .
| ! : : il

La ideologia detras de este BHEIISES :busca que Ia reaccron sanmonatoraa seala respuesta
mas ajustada posible, en lo gue la mtervenmon pub!lca se refiere, por lo tanto, bajo los
criterios antes denominados se prer;lsa que no hay relnc;denma a la conducta vern‘" cada;
que dentro de las etapas procesales la lnvestlgada no aporté ningin pronuncaamlento
correspondiente; que. existié renueﬁcza en los requerlmzentos de la entidad; empero, no
existio grado de prudencaa y dmgenma para atender sus deberes como arrendador y que
acorde con lo anterior, y atendldo los crlteﬂos de ponderac;on ¥ que una vez anallzado
lo anterior, el Despacho determlna |mponer un- monto de $1.024. 674 vaior UVB como
sancion por el mcumplumrento a Ia Ley 820 de 2003 ni
i . -"-|*-4 o '

Dicha sancion se basa en que por parte delas olcredad denommada ARRENDAMIENTOS
MONACO E.U, no se esta cumpllendOIcon Io consagrado enla normativzdad en el caso
concreto Decreto 888 del 2022 artlculo 7 numera! 7.1, con relacion a o narrado de manera

precedente. ‘1 ‘ TR -_ ;;,‘ _ . ! ‘
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. “‘;'RESU%LVEJ : Qg
ARTICULO PRIMERO: DECLARAR CONTRAVENTOR a la sociedad denommada
“ARRENDAMIENTOS MONACO. E U”, con NILI' 81 104’!567 1, representada legalmente
por el sefior RAUL ADRIAN QUINTERO MEDfNA ldentiﬂcado con cedula ndmero
71.314.543, ubicado en la Calle 44 N° 89-56 Loéal 113 Medei!m-Antioqwa y/o guien haga
SUS veces por no cumplir con su obhgac:on de presentar los informes trtmestra!es del afio
2023 dentro del tiempo oportuno ‘ ;} :

g !

ARTICULO SEGUNDO: Sanmonar conJ | multa 'a la sociedad - ‘denominada
“ARRENDAMIENTOS MONACO E U”, con NIT 81 104156? 1, representada legalmente
por el sefior RAUL ADRIAN QUINTERO MEDINI-\| identificado con cedula nimero
71.314.543, ubicado en la Calle 44 N°89-56 Local 113 Medellm—Antloqu;a y!o quien haga
sus veces, con la suma UN MILLON VEINTiCUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y
CUATRO PESOS ($1 024. 674) valor UVB como sancuon por el incumplimiento antes

.
descrito. .‘ A
. ' i ] b
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ARTICULO TERCERO: Dicho valor debera ser cancelado a orden de.ia Tesoreria del
Municipio de Medellin, dentro de los 30 dias siguientes a la elaboracién del documento
de cobro. El no pago en los términos y cuantias sefialadas generara cobro por jurisdiccion
coactiva, por lo tanto, debera allegar copia del mismo una vez sea cancelada dicha
obligacién, para proceder al archivo del‘proceso.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente Resolucion procede dnicamente el Recurso de
Reposicidn, que debera ser interpueste ante este despacho, dentro de los diez (10} dias
habiles siguientes a su notificacidén personal. ' :

ARTICULO QUINTO: Una vez en firmg la presente decision, Archivese las presentes
diligencias con todo su pienario.

QUESE Y CUMPLASE

f l'n'

NOTIF]

A /

LEGO RODRIGUEZ
Inspector de Convivencialy Paz Urbana Categoria Especial 1A
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